CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LUAT VIET Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Déng Nai, ngay 25 thdng 6 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 183/2026/QC

Cén cr quy dinh cia Luat DAu gia tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Luat sura
ddi, bd sung mot sb didu cia Luit DAu gia tai san ngay 27 théng 6 nam 2024;

Cén ctr Luat Thi hanh an dén su 2008; Luat stra dbi, bd sung mot s6 diéu cua luat
thi hanh 4n dén sy nam 2008 va cac van ban hudng dén thi hanh;

Cén cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tlet mot sé diéu cua Luét Péu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung
mot sé didu theo Luat sb 31/2024/QH15;

Cén ctr Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bo Tu phép
quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Luat PAu gi4 tai san s6 01/2016/QH14
dugce stra d6i, bd sung mot s6 didu theo Luat s 37/2024/QH15;

Cén cir Thong tu 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B6 Tu phép
quy dinh co ché, chinh sach v& gi4 dich vu ddu gia tai san ma phap luat quy dinh phai
ban thong qua dau gia; chi phi dang théng béo lya chon t chirc hanh nghe diu gia tai
san, chi phi thong bao cong khai viéc déu gia trén Cong Déu gia tai san quoc gia, chi phi
sir dung Cong Péu gia tai san qudc gia dé ddu gia bang hinh thirc truc tuyén;

Can c&r Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bd Tai chinh hudng
dan ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va
sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gi, tién dat trude cua ngudi tham gia dau gia
khéng duoc nhan lai theo quy dinh ctia phap lut vé ddu gia tai san;

Cin ctr Hop dong dich vu diu gia tai san thi hanh 4n dén su sb 35/2026/HD-DG
ngay 19/6/2026 giita Cong ty Pau gia hop danh Luat Viét va Thi hanh an dan sy thanh
phé Béng Nai.

Cong ty Péu gia hop danh Luat Viét ban hanh cac quy dinh lién quan dn phién
déu gia tai san nhu sau:

Piéu 1. Tai san ddu gia, gia khéi diém cia tai san ddu gia

1. Tai san dau gia:

Tai sin thit 1: Quyén sir dung dét thudc thira dit s6 54, t ban dd sd 80 (1o cii 14),
dién tich 93,2m2, trong d6 c6 50,0m2 dit & tai nong thon, 43,2m2 dit trdng cay 1au nim,
toa lac tai thon Tan Luc, xa Bu Nho, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuéc (nay 1a thén Tan
Luc, x4 Pha Riéng, thanh phd Pdng Nai) theo gidy chimg nhan quyén st dung dét quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét sb DG154300, sd vao sd cAp GCN:CS
04387/CN do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap ngay 10/8/2022 cho ong
Nguyén Ngoc Linh. Thira dat d& dwoc Vin Phon0 ding ky dit dai tinh Péng Nai Chi
nhanh Phu RJeng trich luc ban dd dia chinh sé TL-47-2026 ngay 02/3/2026 va tai san oan
lién v&i dét: San bé tong; san l4t gach do; tudng bao phia trude; nén xi mang, tudng gach
khéng to.

Tai sin thir 2: Quyén sir dung dat thudc thira dét s8 55, t& ban dé sb 80 (to cii 14),
dién tich 179,7m2 trong dé c¢6 100m2 dat ¢ tai ndng thén, 79,7m2 dit trdng cy lau nam,
toa lac 2 tai lh(“){) Tén Luc, xa Bu Nho,huyén Phu Rjéng,tinh Binh Phudc (nay la thon Tan
Luc, xa Phi Riéng, thanh phé Pdng Nai) theo gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién vai dit sd DG059801. sé vao sb cdp GCN:CS
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04382/CN do S¢ Tai Nguyén va Méi trudong tinh Binh Phudc cip ngday 10/8/2022 cho
ong Nguyén Ngoc Linh. Thtra ddt da duoc V'Em Phong ding ky dt dai tinh Ddong Nai Chi
nhianh Phu Rleno trich luc ban do dja chinh s6 TL.-48-2026 ngay ()7/3/7()’7() va LAl san gan
lan v6i dat: San lat gach do; san bé tong; tuomg bao phia trude; cong siit 02 canh, hai try
conc sat 02 bon cdy, 01 cdy vu sira, 01 cdy bang thai.

* Bdn riéng tirng tai san.

2. Gia khoi diém tai sin diu gia:

- Tai sén thir 1: 722.468.000 dong (Bay trdm hai muoi hai tri¢u, bdn trim sau muoi
tdm nghin dong).

- Tai san thir 2: 1.684.443.000 dong (MOt ty, sau trim tam muoi bon tridu, bdn
tram bbn muoi ba nghin dono)

Gia ban chua bao gdm cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viée chuyén quyén
s& hitu, sir dung tai san theo quy dinh ciia phap ludt, 1& phi x6a thé chdp (néu cd), chi phi
cong chimg do ngudi tring du gia chi tra. Thué thu nhip ca nhan, 1¢ phi trude ba do
ngudi ¢6 tai san trich tir tidn ban tai san dé nop.

Dleu 2. Thoi glan, dia diém xem tai sin ddu gid, ban hd so mdi tham gia diu
gia va tlep nhan ho so tham gia diu gia

1. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia:

- Thoi gian xem tai san: TUr 7h30° ngdy 07/7/2026 dén 17h00° ngay 09/7/2026
(trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: thén Tan Luc, xi Phu Riéng, thanh phd Ddng Nai (noi tai
san toa lac).

2. Thoi gian, dia diém ban hd so méi tham gia diu gia va tiép nhén hd so tham
gia diu gia:

- Thoi gian, dia diém ban hd so mdi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia
d4u gia: Tr 7h30° ngay 30/6/2026 dén 17h00 ngay 15/7/2026 tai Trang thong tin
déu gia truc tuyen lacvietaution.vn.

Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tham khao hd so mdi tham gia dau gia tai cac
dia diém:

- Trang thdng tin dau gia truc tuyén: lacvietaution.vn.

- Cong déu gid tai san quéc gia: dgts.moj.gov.vn.

- Cong ty Pau gia hop danh Luat Viét (dia chi: dwong To Hiéu, khu phd Tén Tra 1,
phuong Binh Phuéc, thanh phd Pdng Nai).

Diéu 3. Poi tuwong va diéu kién ding ky tham gia diu gia; Poi twong khong
dugc dang ky tham gia dau gia

1. Don twgng tham gia diu gia: Tb chirc, ca nhan khong thudc dbi tuong quy dinh
tai khoan 3, Diéu 3 Quy ché nay déu dugc déng ky tham gia ddu gia.

* Truong hop nguoi dédng ky tham gia dau gid khong truc tiép tham gia thi ¢6 thé
1y quyén cho nguwdi khdc tham gia. Vin ban iy quyén phai c6 cong chitng hodc chimg
thuc theo diing quy dinh cua phdp ludt (khong chap nhdn van ban iy quyén tham gia dau
gid chimg thuc chit ky) (Piéu 14, Théng ne s6 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 cua Bo
Tur phdp). Néi dung vdn ban 1y quyén phai ghi ré tai san dioc iy quyén tham gia dau
gid, thoi gian uy quyen Van ban 1y quyén la ban chinh hodc ban sao y ban chinh ¢6 xdc
nhdn cia co quan, t6 chitc ¢é tham _quyén. Nguoi tham gia ddu gid phdi nép 01 ban
chinh hodc ban sao y vdn ban uy quyen

Nguoi tham gia hodc duoc 1y quyén tham gia ddu gid gid i phai dem theo mot trong
cac giay to  saw: Cdn cudc/thé can  cude  cong  ddan/hg chiéu
(ban goc) de doi chiéu.

2. Diéu kién diing ky tham gia diu gia tai san:
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- Thudc déi tuong tham gia ddu gid;

- Nop hd so dang ky tham gia déu gia hop 16 va ndp tién dit trude theo quy dinh.

3. Péi twong khong duge ding ky tham gia diu gia

a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bl mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi ddn su, ngudi c6 kho khin trong nhan thirc, lam chi hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thire, lam chu dugc hanh vi cua minh;

b. Ngudi 1am viée trong td chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién phién dau gid;
cha, me, vog, chong con, anh rudt, chi ruét, em rudt ctia ddu gid vién diéu hanh phién dau

gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san;

c. Nguoi duoce chu s hitu tai san uy quyén xir ly tai san, ngudi co quyen quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khdc theo quy dinh cua phap luat;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d. Ngudi khong c6 quyén mua tai san du gid theo quy dinh cta phép luat ap dung

déi véi loai tai san dé.
Piéu 4. Tién mua hd so' moi tham gia diu gi4, tién dit trudce
1. Tién mua hd so' moi tham gia ddu gia: Tai san thr 1: 200. 000d/hé so; Tai san

thir 2: 400.000d/hd so.

Khach hang ndp tién mua hd so vao tai khoan ctia Cong ty Péu gia hop danh Luét
Viét sb: 1041000049191 tai Ngdn hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam chi nhdnh Binh
Phudc (VIETCOMBANK).

2. Tién dat truéc:
+ Tai san thtr 1: 144.000.000 dong (Mot tram bbn muoi bbn triéu dong).

+ Tai san thr 2: 336.000.000 dong (Ba tram ba muoi séu triéu dong)

Nguoi tham gia d4u gia ndp tién dat trude bing hinh thirc chuyén khoan vao tai :
khoéan thanh toan riéng ctia Cong ty Péu gid hop danh Luét Viét theo sb tai khoan:
119002689994 tai Ngin hang Thuong mai Cé phan Cong thwong Viét Nam chi nhdnh

Binh Phuéc (VIETINBANK). . . .
*No6i dung chuyén khoan: “Ho va tén” ngp tién ddt trucc/tién ho so theo TB

405/TB-LUATVIET.APC 25/6/2026 ™.

Lo y: Khodn tién ddt trudc/mua hé so phdi bdo “C6” vé tai khodn ciia Céng ty
Bau gid hop danh Lugt Viét trude 17 gio 00 phiit ngay 15/7/2026. Khdch hang c¢6 khodn
tién dat trude/mua hé so bdo “C8” trong tai khodn ciia Céng ty Pdu gid hop danh Ludt
Viét sau 17 gio 00 phiit ngay ]5/7/2026 diegc coi 1a khong hop Ié va khong diu diéu kién

tham gia ddu gid.
Thoi gian nop tién dit truée: Tir 7h30° ngay 30/6/2026 dén 17h00 ngay

15/7/2026.

a. Nguoi tham gia déu gia c6 quyen tir chdi tham gia du gid va nhén lai tién dit
trudc trong trudng hop co thay ddi vé gid khéi diém, sé luong, chat luong tai sdn, thoi
gian, dia diém tb chirc phién dau gi, hinh thirc du gid, phwong thirc dAu gia da niém yét,

thong béo cong khai.
b. Cong ty DAu gia hop danh Luft Viét c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat truéc

trong truong hop nguoi tham gia déu gia khong trung diu gia trong thoi han 03 ngay lam

viéc ké tir ngay két thic phién déu gia.
¢. Trudong hop trung dau gid thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc

dé bao dam thyuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua bén tai san dau gid hoic
thue hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi dugc co quan co thim quyén phé duyét.
Viéc xir ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé dén sy va quy dinh khdc

cua phap ludt c6 lién quan.
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d. Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhén lai tién dit trude trong cac truong hop

sau day:
- Da ndp tién dit trude nhung khong tham du phién dau gid ma khong thudc truong

hop bt kha khang; )

- Bj truit quycn tham gia diu gia do c6 hanh vi vi pham sau:

+ Cung cap thong tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy to gid mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham dy phién dau gia,

+ Thong ddng, moc ndi voi ddu gia vién, td chirc hanh nghé diu gid tai san, ngudi
c6 tai san dau gia, ‘nguoi tham gia diu gid khac, ca nhén, td chic khac dé dim gi4, nang

gid, 1am sai léch két qua ddu gia tai san;

+ Can tr& hoat dong dau gia tai san; gay roi, mét trat t tai phién dau gia;

+ De doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khac nham lam sai 1éch
két qua ddu gia ta san;

+ Nhan ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia diu gid khac ddi véi tai san
ma minh ciing la nguoi tham gia dau gid tai san do; nhan uy quyén tham gia ddu gia cua
tir hai nguoi tham gia déu gia trd Ién doi véi ciing mot tai san;

+ Tham du phién ddu gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la nguoi tham gia dau gia dbi voi tai san do;

+ Tham du phién ddu gia trong trudong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, té chic hodic nhém c4 nhén, to chire ¢6 kha nang chi phéi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ciia phép luat vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gia
dau gia déi véi tai san do;

+ Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

+ Rt lai gia da tra

- Tir chbi ky bién ban déu gia;

- Tir chéi két qué trang déu gia.

d. Tién dat trudc quy dinh tai diém d khoan 2 Pidu nay ciia Quy ché nay thudc vé
ngudi co tai san du gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém, cach thirc diing ky tham gia ddu gia

1. Thoi gian diang ky tham gia diu gia: Tir 7h30° ngay 30/6/2026 dén 17h00
ngay 15/7/2026.

2. Pia diém ding ky tham gia diu gia: tai Trang thong tin ddu gia truc tuyén:
lacvietaution.vn.

3. Cach thirc dang ky tham gia diu gia:

a. Té chirc, ca nhén ding ky tham gia dAu gia théng qua viéc ndp hd so tham gia
dau gia hgp 1€ vandp tién dit trudc ding quy dinh.

b. T4 chirc, ¢4 nhan ding ky tham gia d4u gi4 theo céach thuc sau:

+ Nguoi tham gia ddu gid ding ky tai khoan truy cép trang thoéng tin diu gia
lacvietauction.vn dé dang ky tham gia ddu gia. Céc thong tin khi dédng ky tai khoan truy
cép phai chinh xéc, trung thue, day ¢t cac thong tin quy dinh tai Khoén 4 Piéu nay.

Méi tb chire, ca nhén chi duge sir dung duy nhat mét tai khoan dé ding ky tham gia
dau gia truc tuyén.

+ Nguoi tham gia déu gia sir dung tai khoén truy cap @& nop hd so tham gia déu gia
truc tuyén trén Trang thong tin dau gia truc tuyén - lacvietauction.vn. Thanh phan hd so
dang ky tham gia du gia theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

+ Ngudi tham gia déu gia sir dung tai khoan truy cép dé nhan nat “Piang ky tham
gia diu gia” trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

+ Nguoi tham gia ddu gia nop tién mua hd so, tién dat truée thong qua hinh thirc
chuyén khoan vao tai khoan cia té chitrc hanh nghé déu gia tai san.

Luwu y:
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- Ho so tham gia diu gia hop 1é khi khach hang tai 1én trang thong tin déu gid truc
tuyén day du, hop 16 cac ho so yéu cau néu trén trong thoi gian dang ky tham gia dau gia.

- Ngudi tham gia diu gia phai tu trang bi may mdc, thiét bi, duong truyén mang dé
dam bao viéc dang ky tham gia diu gid.

- Ngudi tham gia dAu gia phai chiu trach nhi¢m trudc phép luét vé tinh chinh xac va
trung thuc cta cac thong tin da dang ky, ding tai. Truong hop cé su nghi ngo vé hd so
dang ky tham gia déu gi4, ngudi tham gia d4u gia phai xuat trinh dugc ban ge dé to chirc

hanh nghé dau gia ddi chiéu, kiém tra.
- Cac truong hop phan hdi sau thoi han ding
diéu kién tham gia diu gia ké ca do1 véi cac khach hang da ndp tién mua hd so moi tham

gia dau gid, tién dat trude. Khoan tién dat trude cua khach hang da ndp sé duge hoan lai

trong thoi han 03 ngay lam vigc ké tir ngdy phién d4u gia két thuc

4. Tai khodn truy cap trang thong tin dau gia truc tuyén
M&i t6 chiic, ca nhén tao tai khoan truy cép va dang ky tham gia d4u gia trén Trang

thong tin du gid truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién ddy du cdc thong tin theo

huéng dan, cu thé nhu sau:
a. D4i v6i ca nhan:
- Ho va tén;
- Tén dang nhép; Mat khéu;
- S& dién thoai lién hé;
- Dia chi email lién hé
- Ngay thang nédm sinh;
- Pia chi theo hd khau thudng tru;

ky tham gia dau gid s& la khong du

- Gidi tinh;
- 84 can cude cong dan/hd chiéu; ngay cap, noi cap; ?
- Tai 1én Trang théng tin déu gia truc tuyén anh mit trude va mit sau cdn cude cong /(
dan/h¢ chiéu; |
Hi

- Thong tin tai khoan ngdn hang nhan lai tién dit truéc clia ngudi tham gia dau gia

trong trudong hop khong tring dau gid. LL
b. Pbi Vol t chuc: %’
N

- Tén tb chirc;

- Tén ding nhap; Mat khau;

- $6 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phdp luat cua tb chure; Chire vy;

- M3 s6 doanh nghiép/Ma s6 thué; ngay cép (lan dAu); noi cdp (lan dau) Gidy ching

nhén ding ky kinh doanh;

- Dia chi tru s0;
- Tai 1én Trang thong tin déu gia truc tuyén vén ban (dinh dang du6i .PDF; .DOC;

DOCX) Gidy chuing nhan ding ky doanh nghiép/ glay chimg nhén déng ky kinh doanh
ctia td chirc; Cin cudc cong dan/Ho Chiéu ctia ngudi dai dién theo phap luét cia td churc;

- Thong tin tai khoan ngén hang nhan lai tién dat trude cua tb chiic tham gia déu gia
trong truong hop khong tring dAu gia.

Luru y Cd nhén, 16 chirc ding ky tham gia ddu gid chju trdch nhiém vé viéc quan 1y,
st dung va bdo mat tai khodn, mat khau truy cdp trén Trang thong tin dau gid triee tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bi mat hodic phat hién tai khodn cua minh dang bj sir dung
trai phép thi phai thong bédo ngay cho 16 chirc hanh nghé dau gid tai san.

5. Ho so diing ky tham gia diu gid:

H6 so ding ky tham gia déu  gid gom:

+ Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo mdu trén Trang thong tin diu gia tryc tuyén:
lacvietaution.vn).
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+ Can cude cong dan/hd chiéu (anh chup 02 mit tir ban gbc) ddi véi ca nhan.

+ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh/gidy ching nhin ding ky doanh nghiép
(ban scan), Cén cudc cong dan/hd chiéu cta nguoi dai dién theo phap luat (anh chup 02

mat tir ban goc) d6i véi td chirc.

6. Piéu chinh hd so tham gia diu gia

Moi su diéu chinh ho so, gidy to cua ngudi ding ky tham gia dau gia chi duoc xem
xét giai quyét trong thoi han tiép nhan hd so tham gia diu g1a

Tai thoi diém két thuc dang ky tham gia déu gia, moi ho so ctia nguoi ding ky tham
gia diu gi4 phai dam bao day du cac gidy to néu trén, dang tai trong thoi gian quy dinh
hop 1¢, ndp tién mua hd so va tién dat trude theo thoi gian quy dinh hop 1€ méi dugc xem
1a du diéu kién tham gia diu gia.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia; hinh thirc, phwong thirc dau
gia

Thoi gian diém danh: Neudi du diéu kién tham gia déu gia cé trach nhiém truy
cép tai khoan da dugc cép vao tai san ddu gia d& diém danh tham du phién du gia
theo thoi gian:

+ Tai san tht 1: Bét dau tir 08 gidr 30 phut dén 09 gio 00 phiit, ngay 20/7/2026.

+ Tai san tht 2: Bét du tir 09 gidr 00 phit dén 09 giv 30 phiit, ngay 20/7/2026.

Thoi gian diém danh tring véi thoi gian tra gia. Hé théng trang thong tin dau
gié truc tuyén sé tyu dong ghi nhan thdi diém nguoi di diéu kién tham gia ddu gia sir
dung tai khoan da duogc phé duyét truy cdp vao tai san déu gia trong thoi gian diém
danh.

- Thoi gian té chirc phién dAu gi4 (thoi gian tra gia):

+ Tai san thir 1: Bit du tir 08 gio 30 phiit dén 09 gid 00 phiit, ngay 20/7/2026.

+ Tai san thir 2: Bat dau tir 09 gio 00 phat dén 09 gio 30 phiit, ngay 20/7/2026.

. Nguoi du dxeu kién tham gia du gia truy cap tai khoan dé tra gid cho tai san.

- Pia diém td chuc phién diu gia: Trang théng tin diu gia truc tuyen
lacvietaution.vn.

3. Hinh thirc ddu gia: Du gia truc tuyén.

4. Phwong thire dau gia: Phuong thirc tra gi lén.

- Cong thirc tra gia: gid tra hop 1€ = gia khoi diém + n x budc gia; trong d6 n 1a sb
tunhién (n=0, 1, 2,3 ...).

Nguoi tring dau gia 1a nguoi ¢d gia tra hop 1€ cao nhét (khong thap hon g1a khaoi
diém) dugc hé thong théng tin ddu gia truc tuyen ghi nhan tai thoi diém két thuc viéc tra
gié (gio dugc ghi nhén trén trang thong tin ddu gia truc tuyén lacvietaution.vn, dugc tinh
theo mui gio Viét Nam GMT +7).

Trudng hop két thiic thoi gian déu gid, c6 tir hai nguoi tré 1én cung tra gia cao nhat
thi ngudi tra gia sém nhét theo ghi nhan cta hé théng théng tin ddu gi4 truc tuyén 1a
ngudi tring diu gia.

Trudng hop du gia tai san theo phuong thirc tra gid 1én, khi da hét thoi han dang ky
tham gia ma chi c6 m{t ngudi dang ky tham gia dau gi4 hoic ¢4 nhiéu nguoi dang ky
tham gia déu gid nhung chi c6 mét ngudi tham dy phién dAu gia hodc c6 nhidu nguoi
tham du phién ddu gid nhung chi c6 mot ngudi tra gid hop 1€ hoic c6 nhiéu ngudi tra gid
nhung chi ¢6 mot ngudi tra gid cao nhit va it nhat bang gia khoi diém thi tai san dugc
ban cho ngudi dé theo quy dinh tai Diéu 49 Luat P4u gié tai san 2016 (duoc sira ddi, bd
sung ndm 2024).

Piéu 7. Buée gid, gia tra hop 18, gia trda khong hop 1¢

1. Buée gia: Téi thiéu 10.000.000 ddng/01 bude gia cta lan tra gid sau so véi lan
tra gié trudce lién ké.

2. Gia tra hop 1¢: 1a gia tra bfmg gia khoi diém cong véi sb tr nhién 1an budce gia
trong thoi gian tra gia.
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- Cong thl'rc tra gia: Gia tra hop I¢ = Gia khoi diém + n x bude gid; trong do n 1a sd
tu nhién (n=0.1,2.3 ..).

Truong hop nguoi tham gia diu gid tra sai bude gid s¢ dugc lam tron theo nguyén
tic cOng tang 1én bing véi bum gid ké thp

3. Gia tra khéong hop 1¢: 1a gia tra khong dap g quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 8. _Quyén va nghia vy cia nguoi tham gia diu gia:

1. Quye én ciia nguoi tham gia diu gid:

a. Dugc tham dlr phién dau oid true tuyén néu du diéu kién tham gia ddu gia theo
quy

b. Dugc cung Lap ddy du cac thong tin lién quan dén Tai san diu gia,

¢. Puoc tra lr_n tién dit trude trong thoi han 03 ngdy lam vige ké tir ngay két thuc
phién ddu gid truc tuyén néu khong tring ddu gia va khong vi pham quy dinh thude
trudong hop khong dwge nhan lai khoan tién dit trudc;

d. Bugc tir chdi tham gia dau gia va dugc nhan lai tién dit trude trong truong hop
co thay déi vé gid khoi diém, sb luong, chét lugng tai san, thoi gmn dia diém t6 chirc
phién déu gia, hinh thire dau gia, phuong thuce déu gia da niém yel thong bao cong khai.
Viéc tir chdi tham gia déu gia duoc thé hién bano vin ban va dugc gui vé t6 chirc hanh
nghé déu gia tai san trudc ngay phién dau gia dugc té chirc.

2. Nghia vu ciia ngudi tham gia ddu gia:

a. Chép hanh nghiém chinh Quy ché cudce déu gia va cac quy dinh khac cua phép
luat,
b. Nop tién mua hd so tham gia ddu gia va ndp khoan tién dat trudc theo quy dinh
tai thong bao, quy ché cudc diu gid;

c. Cung cép thong tin, tai liéu hop I¢, chinh xéc, trung thuc dé diang ky tham gia ddu

gia, tham du phién dAu gid;
d. Ngudi tham gia déu gia phai dam bao trang thiét bi khi tham gia dau gia; chiu 2

trach nhiém trong truong hop hé théng mang ctia minh gdp su c¢b dan dén khong thé tham 20
oia dAu gia, tra gi4 trén Trang thong tin dau gié truc tuyen T4 chitc hanh nghé dau gié tai )]
san khong chiu trach nhiém trong nhitng truong hop 181 khong phai do hé théng déu gia Al
truc tuyén gay ra; p

d. Trong thoi gian dién ra phién dau gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bét dau phién AT
déu gia dén thoi gian két thiic phién ddu gia) nguoi tham gia ddu gia phai dang nhép vao =

Trang thong tin ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cép vao phién d4u gia.
Trudng hop vi ly do bat kha khang khong thé tham gia tra gia thi trong vong 24 gid phai
bao cho td chirc hanh nghé diu gi4 tai san va Ngudi c6 tai san va phai c6 xac nhan ctia co
quan c6 thim quyén noi xay ra su Viéc;

e. Khong dugc tir chdi tham gia diu gid khi da duge xét tw céch cia ngudi tham gia
déu gia (trlr trudng hop bat kha khéang). Néu tir chéi tham gia ddu gi thi s& bi xit 1y theo

quy dinh ctia phép luét.

Bleu 9. Trinh ty t6 chirc phlen dau gia
1. Té chitc hanh nghé d4u gia tai san dang tai Quy ché cudc ddu gid, Thong béo

cong khai viée d4u gia, kém theo danh muc tai san, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai san
(néu c6) trén Trang thong tin dAu gia truc tuyen

2. Nguoi tham gia d4u gia xem tai san dau gia truc tuyén hodc xem tai san truc tiép
theo Quy ché cudc ddu gia; dang ky tham gia déu gia trén Trang théng tin ddu gia truc
tuyén

Nguoi tham gia ddu gia duge hudng dan dang ky mot tai khoan truy cip thong qua
dia chi thu dién tir dang ky. Nguoi tham gia dau gia su dung tai khoan truy cp dé dugc
huéng dan céch thirc nop hd so tham gia dau gia truc tuyén, nop tién dat truéc thong qua
cac hinh thirc thanh toén truc tuyén, cach thirc tham gia dau oid, tra gida va cac ndi dung
can thiét khac khi tham gia Trang thong tin déu gia truc tuyén.
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Ngudi khong di diéu kién tham gia déu gid s& duoc té chirc hanh nghd diu gi4 tai
san thong bao chim nhat 01 ngay lam viéc trudc ngay mo phlen diu gia.

3. Khi hd so tham gia ddu gid cia Ngudi tham gia d4u gia nop day du, hop 1§, nguoi
tham gia dau gia dugc sir dung tai khoan truy cap dé tham dy phién déu gia theo Quy ché
cude déu gia. .

4. Nguoi tham gia dau gia st dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gia theo
phuong thic tra gia 1€n trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh d4u gia
dén thoi diém két thuc ddu gia) theo thong bio dau gla tai san da duoc cong bd. Cach
thtre tién hanh déu gia: Ngudi tham gia déu gia nhap gia trd vao giao dién tra gia va xac
nhan gid trd. Ngudi tham gla ddu gia c6 thé tra gia nhiéu 14n trong thoi gian dau gia.
Phién dau gia két thiic khi hét thoi gian tra gia.

5. Tai thoi diém két thic phién ddu gia, dAu gia vién dugc to chirc hanh nghe diu
gia tai san phén cong chiu trach nhi¢m t6 churc thuc hién phién déu gia truc tuyén xac
dinh ngudi tring du gia nhu sau:

Nguoi tring dau gia 12 ca nhan, t§ chirc c6 gia tra hop 1€ cao nhét (khong thap hon
gia khéi diém) duge hé thong théng tin ddu gia truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic
viéc tra gia. Trucmg hop két thuc thoi gian déu gia, c6 tir hai ngudi trd 1én cung tra gia
cao nhét thi ngudi tra gid sém nhét theo ghi nhan ciia hé thdng thong tin déu gia truc
tuyén 1a ngudi tring dau gia.

6. Pau gi4 vién duwoc Té chuc hanh nghe d4u gid tai san phan cong chiu trach nhiém
t6 chirc thuc hién phién dau gia truc tuyen cin ctr két qua xac dinh nguoi trang dau gia
cong bd nguoi tring du gid trén hé thdng du gia truc tuyén ngay sau khi phién du gia
két thuc.

7. Két qua phién déu gia truc tuyén dwoc dang cong khai trén hé théng déu gia truc
tuyén va duge giri vao dia chi Email ctia ngudi tham gia déu gia da ding ky véi T chire
hanh nghé d4u gia tai san ngay sau khi céng bd ngudi triing déu gia trén hé théng diu gia
truc tuyén.

Piéu 10. Bién ban diu gia true tuyén

- Bién ban déu gla truc tuyén ghi nhén thoi diém bét ddu tién hanh phién diu gia,

thoi diém bét dau tra gia, két thic viée tra gia, s6 ngudi tham gia dAu gia, gia tring dau
gia, ngudi tring diu gia. Nhat ky cta phién dau gia dugc hé thong dAu gia truc tuyén ghi
nhén phai dugc trich xudt, c6 xac nhan ciia td chitc van hanh Céng Diu gia tai san quoc
gia hodc td chirc hanh nghe dau gi4 tai san van hanh trang thong tin diu gia truc tuyén va
duoc dinh kém bién ban dau gia.

Bién ban déu gi4 phai dugc 1ap tai thoi diém két thiic phlen dhu gia va c6 chit ky
ciia ddu gia vién chiu trach nhiém t& chire thuc hién phién diu gia truc tuyén, ngudi ghi
bién ban, nguoi co tai san d4u gia. Bién ban diu gid dugc giri vao dia chi Email cua
Ngum trung déu g1a sau khi két thic phién déu gia. Nguoi trung dAu gia c¢6 trach nhiém
in bién ban diu gid, ky tén va giri vé T chirc hanh nghé diu gia tai san trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gid. Nguoi triing du gia khong ky bién ban
va ndp lai bién ban du gid da ky cho T4 chirc hanh nghé déu gia tai san trong thoi han
néu trén duge coi 1a tir chbi ky bién ban d4u gia va coi nhu khong chap nhén giao l\et hop
dbng mua ban tai san ddu gia hoic khéng chép nhdn mua tai sén diu gid, khoan tién dat
trude cua nguoi nay khong dugc hoan tra va thuge vé ngudi c6 tai san déu gia

Piéu 11. Théng bio ket qua phlen dau gid

- Ngay sau khi c6 két qua déu gia truc tuyen Té chie hanh nghd dau gia tai san
théng bao két qua déu gia cho nguoi trang déu gia.

- Thong béo ghi rd cac thong tin ve tai san d4u gia, thoi diém bit ddu va két thic
viéc tra gia, thoi diém hé thong dau gia tryc tuycn ghi nhdn ma khéach hang tring diu gia,
gia khéi diém cua tai san déu gla gia tring dédu g,m

Piéu 12. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi té chire phién din gia
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1. Rut lai gia da tra
- Trong thoi gian du gia (ké tir thoi diém bét ddu tién hanh dau gia dén thoi diém

két thuc ddu gid), néu nguoi da tra gia cao nhét rit lai gia da tra trudc khi déu gid vién
diéu hanh phién dau gla xac nhan cong bd ngudi tring dau gia thi phién ddu gia van tiép
tuc va bat dau tur gia cua nguoi tra gia lién ké truéc d6. Truong hOp ngudi trd gia cao
nhét rat lai gia d tra trong khoang thoi gian 01 phut trudc thoi diém két thic phién dau
gid thi thoi gian trd gid duoc gia han thém 03 phit sau thori diém két thac phién diu gia.

- Ngudi rit lai gid da tra bi trut quyén tham du phién dAu gia va mat tién dt trude.

2. T chdi két qua tring diu gia

- Két thac thoi gian trd gia, man hinh Nguoi tring du gia s& hién thj nat “Chép
nhan” hodc “Tir chbi” két qua tring du gia va dong hd dém nguge 05 phut. Néu Ngudi
tring dau gia bam nut “Chap nhin” hoac khong bdm nat nao trong vong 05 phut, hé
théng s& ghi nhén Nguoi trung dau gia déng y v6i két qua dau gid.

- Néu Nguoi trang déu gia bam nut “Tir chdi” trong vong 05 phut dém ngugc, hé
thong s€ ghi nhan Nguoi tring dau gia tir chbi két qua tring diu gia va xét gia tra lién ke.
Néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bang gid da tra ciia nguoi tir chbi
két qua tring du gia, hé théng s& glri thong béo vé quyén trung dau gla trén man hinh
cliia ngudi tré gia lién ké c6 thoi gian tra gia som nhit. Néu nguoi tra gia lién ké d6 dong
y mua tai san diu gid thi ho phai bAm vao nit “Chip nhin”. Trudng hop nguoi tra gia
lidn k& d6 khéng bAm “Chép nhan” hoic khong thao tac trén hé thng. T chirc hanh
nghé du gié tai san gl email t6i ngudi do. Néu nguoi do bam vao dudng lién két © chap
nhin mua tai san dAu gi4” dinh kém email trong vong 24 gi& ké tir khi két thuc thoi gian
tra gid, thi nguoi do s€ 1a Nguoi trung dau gid. Bién ban ddu gia va cac tai liéu khac s&
duoc gui cho Nguoi tring dau gia voi gia lién ké. Néu ngudi tra gi lién k& khéng bam
vao dudng lién két “chdp nhan mua tai sén d4u gia” dinh kém email trong thoi gian quy

dinh trén thi coi nhu 1a khéng chép nhan mua tai san dau gid.
- Trudng hop gi4 lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhd hon gia da tra cia ngum

tir chéi két qua tring déu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nh4n mua tai san déu —
gid thi phién déu gia khong thanh. Nguoi tra gia 1ién ké khong chip nhan mua tai san déu Q
gia s€ khong bi mat tién dat trudc. 5%

3. Xir ly truong hop phat sinh do 16i ky thuét ciia hé thong dau gia truce tuyen Gl

- Trudng hop do 16i ky thuat cua hé thong ddu gia truc tuyen cia T chirc hanh JAN,
nghé déu gi4 tai san khién phién dau gia khong bit dau dugc, TH chirc hanh nghé dau gia VIE
tai san dung phién d4u gid truc tuyén va thong b4o ngay cho Ngucn co tai san quyet dmh C
thoi gian ddu gid lai. Té chic hanh nghé déu gia tai san hiy ket quéa du gia truc tuyen L2
trong truong hop do 161 k¥ thuét ctia hé thong déu gié truc tuyen ctia TH chirc hanh nghe
ddu gia tai san khién ngudi tham gia ddu gia khong thé tra gla tra gia hop 1¢ nhung
khong duoc hé théng ghi nhan hodc ghi nhan sai thoi gian tra g1a sau khi ph1en du gia
bit dau va thong béo cho ngudi c6 tai san biét dé quyet dinh thoi gian du gia lai. Trudong
hop phién du gia khéng t6 chirc duge thi c4 nhan, td chirc ding ky tham gia ddu gid
dugc hoan lai tién dat trude da ndp trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién
t6 chirc phicn dau gia.

Piéu 13. Thoi gian va phuong thire ndp tién tring diu gia

1. Thoi han thanh toan:
Ngudi mua dugce tai san ban dau gia phai ndp tién vao tai khoan ctia co quan thi hanh

an dén su trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay déu gia thanh va khong duge gia han
thém. Truong hop nguoi mua dugce tai san diu gia khong ndp hogic ndp khong du tién mua
tai san trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh én dan sy ciin cir quy dinh cia phap ludt

huy b6 giao két hop ddng mua ban tai san déu gid, hiy bo hop ddng mua bdn (i san dau gia
hodc yéu cau Toa an huy bo theo quy dinh ctia phép ludt.
2. Phuong thire thanh todn:
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Ngudi mua duge tai sin dau gia phai nop tlen mua tai san ban dau gia vao tai khoan
ctia Thi hanh an dan su thanh phé Déng Nai s6: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha
nudc khu vue XVIIL

Diéu 14. Phuong thirc giao nhén tai san

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugc tai san ddu gia nop du tién, co
quan thi hanh 4n dén su td chirc viée giao tai san cho ngudi mua dugce tai san dau gia, trir
trudng hop c6 su kién bit kha khang hodc tro ngai khach quan. T4 chtc déu gia tai san c6
trach nhiém phbi hop v6i co quan thi hanh 4n dan su trong viéc giao tai san cho nguoi
mua duoc tai sin diu gia. T chirc, c4 nhan can trd, can thiép trai phap luat dén dén viéc
chédm glao tai san ban d4u gia thanh ma géy thiét hai thi phai bdi thuong.

Piéu 15. Quyén nhén lai tai sin

Trudce khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an co quyén
nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, té chirc ban déu gia.

Nguoi phai thi hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi tén thue té, hop ly cho ngudi
dang ky mua tai san. Mirc phi tén do céc bén thoa thuan; néu khong thoa thuén dugc thi
yéu cau Toa 4n giai quyét.

Piéu 16. Quyén va nghia vu clia nguoi tring diu gia

1. Nguoi trung diu gia ¢6 cac quyen sau day:

a. Yéu cau ngudi c6 tai san déu gia ky hop déng mua bén tai san diu gia;

b. Pugc nhan tai san déu gid, c6 quyén s& hitu ddi vdi tai san ddu gia theo quy dinh
cua phap luat;

c. Pugc co quan nha nudc c6 thdm quyén cip gidy ching nhén quyen s& hitu,
quyén sir dung tai san ddu gia dbi voi tai san phai dang ky quyén s& hiru, quyén sir dung
theo quy dinh cta phap luat.

d. Cac quyén khac theo théa thuan trong hop déng mua bén tai san dau gi4 va theo
quy dinh cua phép luat.

2. Nguoi triung diu gié c6 cac nghia vu sau day:

a. Ky bién ban dau gia, hop ddng mua ban tai san d4u gia.

b. Thanh toén day dii tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san ddu gia theo quy
dinh cua phap luét.

c. Cac nghia vu khac theo théa thuan trong hop déng mua bén tai san du gia va
theo quy dinh ctua phap luit.

d. Nop phi, 1& phi va cac nghia vu tai chinh lién quan dén tai sin ban diu gia theo
quy dinh cua phép luét hién hanh.

Piéu 17. Trach nhiém vé chit Iwong cia tai san:

- Chét Irong tai san chao ban trén co sé khach hang dd xem/gidm dinh tai san trudc do
tai hién truong. Khach hang dang ky mua tai san ban ddu gia chiu trach nhiém dbi chiéu hd
so phép 1y lién quan dén tai san ban ddu gid va hién trang thuc te cua tai san ban diu gia.
Cong ty PAu gi4 hop danh Luat Viét khong chiu trach nhi¢m vé chét lugng tai san trong
moi truong hop. Chu tai san chiu trach nhiém vé chét lugng tai sin ma minh thong bao chao
ban, dong thoi cé trach nhiém ban giao nguy€n hién trang tai san ma khéch hang da kiém tra/
giam dinh trudc do.

- Khach hang dugc tao diéu kién thun loi dé xem tai san trudc khi dang ky tham gia
diu g gi4 va trude phién diu gia dién ra khach hang phai kiém tra lai tai san ddu gid, dong thoi
phai cam két khong c¢6 bt ky khiéu nai gi ddi véi tinh trang tai san.

Diéu 18. Chiu rii ro va bt kha khang

- Ngudi ¢6 tai san chiu rti ro dbi vai tai san ban ddu gia cho dén khi tai san dugc ban
giao cho ngudi mua, ngudi mua chiu rai ro ké tir khi nhéin tai sin diu gia. Cong ty Déiu gid
hop danh Luét Viét khong chiu trach nhiém vé bét cir rii ro nao xay ra ddi vai tai san ddu

gié.
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- Phién dédu gid nay khong thé thue hién dugce do cic truong hop bat kha khang; c6 yéu
ciu nglmg mé phién dau gid/ huy bo két qua déu gia thanh/ hity bo hop dong mua ban tai san
diu gia cua co quan c6 thim quyén, nguoi co tai san dAu gié yéu ciu hoan diu gia bang van
ban. thi nguoi ¢ tai san, bén t6 chirc hanh nghe dau gia, khach hang tham gla dau gia, nguoi
tring ddu gia, ngudi mua dugce tai san ddu gia phai thuc hién theo, cdc van dé c6 lién quan
dugce phuc hoi vé nguyén trang va céc bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

* Luu y: Déy 1a tai san ddu gia dé dam bao cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu
diu gid tai san va viin ban dau gia tai san c6 thé bi huy hodac sira déi khi c6 quyét dinh ctia co
quan ¢6 thim quym trong trudng hop két qua dau gia tai san bi huy thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién

vit, thi phai hoan tra b‘mg tién, bén cé 18i gdy thiét hai phai boi thudng.

Tai san duge ban déu gia theo dé nghj ctia Thi hanh an dan su thanh phb Pdng Nai.
Neouoi tham gia diu gia duogc tao diéu kién tham khao tét ca hd so phap ly ctia tai san, xem
tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyet dinh mua tai san, tu chiu moi khoan thué,
phi, 1¢ pln cde chi phi phat sinh theo yéu cau clia co quan ¢6 thAm quyen va cam két khong
Khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé van dé nay. Nguoi mua tring dAu gia c6 trach nhiém
nghién ctru hd so phép 1y, thong tin quy hoach mdi, phai chdp hanh céc chi trwong ctia Nha
mrée khi ¢6 thong bao, quyet dinh thu héi hodc vin ban cua co quan Nha nuéc c6 tham
quyén lién quan dén tai san déu gid.

Tai san dugc ban theo hién trang, khach hang tham gia d4u gia co trach nhiém nghién
clru va tu quyét dinh khi dang ky mua tai san dau gia. Nguoi tham gia d4u gia tur lién hé lam
thu tuc dang ky quyen SO huu quyén str dung tai san, thuc hién cac nghia vu tai chinh phat
sinh lién quan dén viéc chuyen nhuong sang tén dbi voi tai sin mua tring dau gia.

Quy ché diu gid nay gdm 18 didu. Khach hang tham gla diu gia can doc k¥ cac quy
dinh trong quy ché nay. Sau khi cudc d4u dién ra moi khiéu nai, thic mic s& khong duoc giai

quyet.
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